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Zona per attività produttive in località “Il Pero” art. 37 ter   Zona D/PERO

La zona per attività produttive in località “Il Pero”, in prossimità dello svincolo di uscita della autostrada A1 è articolata come di seguito:
due ambiti:

Ambito Centrale: delimitato da Via Milano, Via Tiberina e Via Variante Tiberina, più prossimo alle zone già urbanizzate e con densità
edilizia di previsione più elevata;

Ambito Orientale**: compreso tra Via Variante Tiberina e l’autostrada A1 con densità edilizia di previsione più bassa ed una maggiore
incidenza di aree verdi;

Sotto-zona PERO/N
Lotti non edificati, aventi destinazione agricola  attuale è destinata, ai sensi dell’art. 4 comma 5 della L.R. 36/1987, all’insediamento di
attività produttive, di cui all’art. 1 comma 1 lett. i) del D.P.R. 160/2010.

Prescrizioni generali:
Estensione minima del lotto:  - 20.000 mq

Indice di utilizzazione territoriale:
- 0,20 mq/mq per l’Ambito Centrale
- 0,10 mq/mq per l’Ambito Orientale

Destinazioni d’uso ammesse di cui all’art. 23-ter del D.P.R. 380/2001:
- Turistico – Ricettiva
- Produttiva e direzionale
- Commerciale

Altezza massima dei fabbricati : - 9,00 m

Distanza minima:
- confini di proprietà: 5,00 m
- strade pubbliche:  5,00 m
- tra fabbricati minimo di 10,00 m tra pareti finestrate = h  fabbricato più alto

Da (densità arborea):  - 2 alberi/100 mq di area permeabile

Dar (densità arbustiva):  - 5 arbusti/100 mq di area permeabile

Parcheggi auto pertinenziali:  - 10 mq ogni 30 mq di SUL

Standard urbanistici (art. 5 DM 1444/1968):
 - 0,80 mq per mq di SUL insediamenti commerciali

  - 10% della Superficie territoriale insediamenti industriali
* Per insediamento di medie e grandi strutture di vendita: dotazioni di parcheggi previste dalla normativa di settore vigente.
** Nell' Ambito Orientale:  dotazione aggiuntiva (extra-standard) di aree pubbliche da destinare a verde pari al 30% della superficie
territoriale.

Sotto-zona PERO/E
Lotti già edificati, dove insistono fabbricati per servizi privati, esistenti in forza di titoli abilitativi edilizi rilasciati.

È prevista:    - la conservazione delle consistenze edilizie e delle destinazioni esistenti
- mutamenti di destinazione d’uso urbanisticamente non rilevanti, di cui all’art. 23-ter del D.P.R. 380/2001
- attuazione dei progetti di riqualificazione urbana.

Sotto-zona PERO/D
Lotti già trasformati, dove insistono impianti di distribuzione di carburanti, esistenti in forza di titoli abilitativi edilizi rilasciati. Si applica
la disciplina prevista dalla normativa di settore e dallo specifico regolamento comunale.

Planimetria - scala 1:3000

Perimetro zona per attività produttive Località 'Il Pero'

Fascia di rispetto autostradale 30 m

Vincolo paesaggistico " Valle del Tevere"

Sottozona Pero/N

               Ambito Centrale

                  Ambito Orientale

Sottozona Pero/E                  Servizi privati

Sottozona Pero/D                 Impianti di distribuzione carburanti

Disciplina di dettaglio della zona 'Il Pero'
ZONIZZAZIONE
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