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A4 N ; v | DI NUOVO IMPIANTO (Art. 36) La desn-n-azuone d'uso, pur tznﬁgdo ccclJnltg dEI'|e|'m(élcaZ|om|del IIDIaRbGas:hdei Zfenmngnvt?lccl)i Sodnoss;sua - Superficie minima d'intervento per la realizzazione di una unita edilizia o, in alternativa Zone agricole speciali E1 (artt. 39 e 40); d) Sottozone C4 Edilizia estensiva — Nuovo P.U.A. Palombaro-Felciare . - . - - - - o o 9 DESTINAZIONI INTEGRATE DA ATTUARE
A4 A4 N A4 N N A4 AV ; Y by 4 vaspecnflcata con app05|_ta €tbera del Lonsiglo L.omunale sulla i i nazionali ionali un complesso residenziale composto da piu unita edilizie costituite da unita immobiliari ) Zgne agricole norm.ah .E2 (artt. 41 e42). . . . Questa sottozona si riferisce all’ambito interessato dal Nuovo Piano Palombaro-Felciare che ricomprende le aree, gia ampiamente edificate, rlcadgn ti in tale localita orlglnarlamente a destinazione C3, nonché . . TRAMITE COMPRENSORIO
YL A : ; pid approfonditi {formazione di consorzi intercomunali, approvazione di leggi nazionali o regionali di SUL non inferiore a mq 75 = 2.000 mq A seguito delle osservazioni presentate alla Variante al PRG adottata con Delibera di CC alcune aree, lungo le vie Tiberina e San Sebas tiano, originariamente afferenti alle Zone C3 PUA, alcune piccole zone D incluse nel tessuto residenziale esistente, una ex zona agricola e alcune aree con = D S OMERENSORIO SON
""" ' 7 ifi i ichi ii idi ibilita ’ . L . o i i ° i ! X . L AT, DETERMINAZIONI PRESCRITTIVE (Art. 33)
SN \/ Y 142N 7 JONA PR ZONA DI NUOVA ESPANSIONE CON specifiche, p.reuse_rlchn.esFe di mFervento basate su programlml F|I f-?c-ttlbl-hta)'d- _ . E' consentita la realizzazione di locali accessori, annessi alla costruzione principale esclusivamente per uso n 67/2000 e cpnt'rc? dedotte con l?ellbera di C.g. n 16[2005,,.nesle zonTlagrlcols'sono - destinazione F4 necessarie al reperimento degli standard. - o
\ M ' \ ' DESTINAZIONI INTEGRATE DA ATTUARE La progettazione di N 5|_ngolo intervento deve contenere la pran |caZ|onI§ | MassiMa estesa a di autorimesse e depositi nella misura del 2% della superficie fondiaria. L'altezza utile interna di tali locali = pe.rlmetra.lg € |nd|y|duate con l? s!glz.a \./SP.(Ve.r. € §portwo rve o) quetle aree di proprieta Tale ambito, che presenta le caratteristiche assimilabili alle Zone B cosi come individuate dal D.M. 1444/68. & assogge ttato a P.U.A. di carattere unitario. DELIMITAZIONE DEL COMPRENSORIO CON
\/ \/ \/ \/ \/ \/ \/ \/ \/ \/ \/ . \/ ; . 7 41 TRAMITE COMPRENSORIO tutta la superficie territoriale della zona omogenea sulla quale si prevede l'intervento. 240m privata utilizzate, in forza di legittimi titoli abilitativi, per att|V|ta_sp.ort|ve e/o disvago e | parametri urbanistici di riferimento sono cosi individuat: DELIMITAZIONE DEL COMPRENSORIC
Aﬂ NN ; g > e 3 :’&i‘;’%"b'v | DELIMITAZIONE DEL COMPRENSORIO CON In mancanza di specifiche leggi e normative di settore (ad es. vedi D.M. del 18.12.75 per edilizia Sono altresi consentite destinazioni d'uso non residenziali, indicate nel presente articolo nella misura interventi di rinnovo, fino alla dlemo\lmone et'r'cl'cols't'rutﬂone’t??:p il \;Irr:;ci’tljcr’aili::::iuf?r?irare le - Indice di utilizzazione territoriale = 0,16 mg/ma;*
A4 A4 A4 N N4 N N £ HE \ . B . @‘0:0:0:0:03‘:5&}%@ e DETERMINAZIONI PRESCRITTIVE (Art. 33) sco|a5_t|c?) Si :?\pp_ll_cano_l seguent_| p_arametn ed indici: massima del 20% della cubatura realizzabile. su?l'er:;m lorde e5|stent||',. sono a treTl consentiti gli |r: lirv?gvgnlzir:ne Turazione 8Lt - Altezza max. = 14,60 m., AREE FONDIARIE RESIDENZIAL
............... ; é = KRS ,’;‘:‘.’,‘.‘.’é‘ z a) indice di utilizzazione fondiaria = 0,60 ma/ma; Per le destinazioni non residenziali, alla dotazione di parcheggi di cui sopra, vanno previsti in aggiunta :e care(raf::tr:reenlt:sF:JererﬁéieEfillipf?r:oaascllctjjr:eri;asseinF:?) deIpZO‘V di quelle attuaTi - Altezza max, in ambito vincolato dal DGRL n. 10591 del 5/12/1989: = 9,50 m.
& ~ A X 0 COl .. . . P . PR T X o ) > . . in A . ’
AV NV VAV VAV X TR DETERMINAZION! NIORTIVE (vt 387 b) parcheggi inerenti le costruzioni = 10 ma/30 mq di SUL, pill i parcheggi di quelli espressamente previsti dal D.M. 1444/68, per tali destinazioni. S P _ Distanza dalle strade = 10,00 m; —
0 ’?&""‘wﬁ urbanizzazione primaria reperiti nel P.R.G. Le zone C3, che risultano graficamente perimetrale, si attuano tramite P.U.A. con estensione minima Art. 39 - Zone agricole speciali (E1) (simbolo V con un lato da 9 mm pit cerchietto @ mm 7) - Distanza dai confini = 5,00 m; (A 53)
\/ \/ \/ \/ \/ \/ : 2 !' é ”’t‘:g‘ AREE FONDIARIE RESIDENZIALI c) altezza massima m 12,50; delimita dalle strade esistenti o quelle di P.R.G. . I orr’:issis Sono consentite destinazioni d’uso non residenziali cosi come specificato dalle NTA del P.U.A., per tali des tinazioni alla dotazione di parcheggi pubblici vanno previs ti in aggiunta quelli espressamente richies ti T
?‘! ."’;“ (A 33) d) indice di utilizzazione a parcheggi per attrezzature all'aperto: 0,20 mqg/mq. | P.U.A. si attuano secondo i seguenti parametriedindici: [ e dal D.M. 1444/68 o
' | .. .- . . Y <P . . ” . . . . . . _ . . . . .. " . . . . . . i . i ) . . . )
N N N g hd /;'L& ] % AREE FONDIARIE MISTE T I.e zone a sevizl pubblicl possano essere previste, ed glcune se_gnalate”co_n spclaluf_lu swglt.)oll e - Indice di utl!lzza.z.lqne fondiaria = 0,09 ma/ma; Art. 40 - Fabbricati residenziali esistenti in zona agricola speciale E1. Per ogni ulteriore specifico dettaglio si fa riferimento alla NTA del P.U.A. Palombaro-Felciare che cos tituiscono parte integrante delle presen ti disposizioni.
‘3.0’0;0\);\| P (Art. 33) planimetrie di piano, le aree per le attrezzature tecnologiche destinate alla installazione di: - Hmax. degliedifici=6,50m; o T omissis AREE FONDIARIE EDIFIGABILI
4 ;?;’%’o’o‘z?;?¢Y¢-vf9’f - cimiteri; - Superficie minima d'intervento per la realizzazione di una unita edilizia o, in alternativa, i o _ 5 ol riuso dei _ PER SERVIZI PUBBLICI (At 33)
11 ’;9:,:’:‘:’3..&% z aia;;ommmg NON RESIDENZIALI - centraline, impianti, locali per la distribuzione dell'acqua ed eventualmente del gas; un complesso residenziale composto da piu unita edilizie costituite da unita immobiliari Art. 41 - Zone agricola normale (E2) (simbolo a V con lato da 9 mm) In tale indice sono incluse anche le quantita al riuso dei sottotetti. I
.| FAKANA . - impianto di depurazione; . di SUL non inferiori a mq 75 = 2.000 mq . Nelle zone agricole normali, cioé di minor pregio ambientale, il piano si attua per intervento PER SERVIZI PRIVATI (Art 33)
: AREE FONDIARIE EDIFICABILI - centralina impianti e locali per le aziende elettriche; Bis) Sono definite sottozone CPR quelle in edificate e non urbanizzate, destinate a nuovi insediamenti diretto nel rispetto delle norme generali di cui al precedente art. 38 secondo i seguenti criteri:
PER SERVIZIPUBBLIC! (Art 33) - discarica o trattamento dei rifiuti solidi urbani; residenziali.......oooinncinn, omissis A. Aziende agricole esistenti provviste di fabbricati residenziali alla data di entrata in AREE FONDURE WEDFICABL
- stazioni di rilevamento atmosferico e di cont_rolk_) a_n_tl-lnqmnament(_); vigore della L.R. n. 38 del 22/12/1999. PER VERDE o (At 33)
PER SERVIZI PRIVAT (41 53 - ripetitori TV, ponti radio, antenne e trasmettitori di interesse pubblico; CAPO V - Zone Produttive Nella zona Agricola normale per le aziende agricole, provviste di fabbricati, alla data R
- piazzali, vani, rimesse e depositi per le attrezzature della nettezza urbana. Art. 37 - Zone artigianali e industriali D1 - D2 - D3 . di entrata in vigore della Legge Regionale 38/99, gli edifici possono essere soggetti a PER PARCO PUBBLICO (At 33)
AREE FONDIARIE INEDIFICABILI In tali zone il piano si attua per intervento diretto previa progettazione dell'intera zona Tali zone sono destinate ad edifici ed attrezzature per attivita artigianali e industriali. o interventi di rinnovo, fino alla demolizione e ricostruzione, con il vincolo di non
PER VERDE ARREDO STRADALE (Art. 33) omogenea nella quale ricade l'intervento, applicando i seguanti parametri: Analogamente a quanto avviane per le zone residenziali, si suddividono in zone artigianali e |nd.us.tr|IaI.| superare le superfici lorde utili esistenti, salvo un aumento, per una sola volta, del QEEEEER.“Z'?LASL%EB'SE‘EB%U
- indice di utilizzazione fondiaria = 0,45 mg/mgq; esistenti di completamento (D1), zone artigianali e industriali di nuovo impianto (D2) e zone artigianali 10% delle sole superfici con destinazione residenziale per motivi di adeguamento v
FONTANA DEL St PER PARCO PUBBLIGS. (A 35) - indice di utilizzazione fondiaria a parcheggio = 0,20 mq/mgq; (D3). ' igienico sanitario. ' . . . e DA £
- distacco dai confini: m 5,00; a) Zone D1 - Zone artigianali e industriali esistenti di completamento. _ o S Gli edifici, di cui al comma precedente, ubicati entro le aree di rispetto stradale, in caso di AR N IARIE EDIF 1AL oo
AREE FONDIARIE EDIFICABILI - distacco dalle strade (a meno di vincoli riportati sugli allegati di piano): m 5,00; Queste zone sono costituite da lotti provvisti gia _dl opere di UfbanlzzaZIone, sul q_ua“ gia (’:S[IS’EOHO impianti demolizione e ricostruzmne o_le.vono essere de Ioc.allzz.atl quanto piu possibile per OSSEFVi_ife_|e
PER EDILIZIAPUBBLICA (1 167) - distacco tra gli edifici nel rapporto 1/1 tra l'altezza e distacco con un minimodi m 5,00; produttivi, ovvero da lotti edificati o ancora liberi all'interno di un comprensorio in localita “Prato della norme di pari rispetto, beneficiando comunque di un incremento delle superfici lorde utili fino al AREE FONDIARIE NEDIFCALL
- altezza massima m 7,50 salvo che per le antenne, tralicci e serbatoi. Corte” attuato a seguito di un Piano di Lottizzazione Convenzionata gia operante. 15%. . . .
, : i agiani d it iali i edifici i i i i i icol istenti alla data di entrata
» P S R eas B UBBLICO In Tutte le zone D1 sono vietate le destinazioni d'uso perllle attivita commerciali, mentre negli edifici, oltre B. Aziende agricole di nuova formazione e aziende agricole gs|§te CWW N OHNAZONE DL COMPRENSORD (At 5
- Art. 33 - Zone C e CPR di completamento ed espansione comprendenti zone parzialmente edificate a alle attivita artigianali, € consentita per ogni intervento l'installazioni di magazzini, depositi e rimesse nella in vigore della L.R. 38/99. SprOWIdStﬁ di fa\bbr!catgl r|e5|d(.en.2|a |.I e i (R LA,
4 - " . . . . . . . . . ege e . PITTRN " .. . 1 ici ini
J AREE FONDIARIE INEDIFICABILI prevalente destinazione, zone inedificate e non urbanizzate. misura non superiore al 20% deIIa.superf|C|e utile, di uffICI' e spazi esposmyl, connessi con le attl'VIta Irlmancanza dell |nd\|V|duaZ|qne e unita aziendale minima, la supe LMITE DEL PARCOVALE DELTEVERE"
% PER PARCHEGGIPRIVAT Sono definite zone territoriali C quelle urbanizzate, parzialmente edificate, con destinazione artigianali, nella misura non superiore al 20% della superficie utile, nonche di residenze nella misura non d'intervento non pud essere inferiore a ’ol’0.000 mq. ; . o
. : . . ! . : i . ; icie uti izi izzazi ibi itati nto diversamente e piu
’ LIMITE DEL PARCO "VALLE DEL TEVERE" prevalentemente residenziale di espansione, interessate negli anni passati, in attuazione del P.R.G. superiore del 20% della superficie utile, a condizione che la realizzazione avvenga contemporaneamente a Le strutture adibite a scopo abitativo, salvo quanto rersaments piu o dal
w [CRT.T. ] ZONA DI TRASFORMABILITA' LIMITATA Al SENSI DEL P.TP. n°4 vigente, da una edificazione diffusa. guella ammessa in ogni singolo lotto per le destinazioni artigianali. FEStlilt.tlva.mente. indicato dai piani urbanistici comunali, dai p.lanl temto”_a 10 dalla AREA DI RISPETTO STRADALE INEDIFIGABILE
‘ I lla redazi iva dei P.U.A. le destinazioni previste dalla In tali zone |'attuazione & prevista tramite intervento diretto secondo i seguenti parametri: pianificazione di settore, non possono, comunque, superare il rapporto di 0,01
- — LIMITE DEL PARCO "VALLE DEL TEVERE" Queste zone sono soggette alla redazione preventiva dei P.U.A. le destinazioni p f 1 ird Ve - ) -t ) . . ; ) dri ' lotto int
ZONA DI TRASFORMABILITA' LIMITATA Al SENS| DEL P.TP. n%4 i i i 1 i i itti t - Perle zone con lotti sui quali esistono edifici ed attrezzature artigianali con superfici complessive mg/mgq, fino ad un massimo di 300 metri quadri per ciascun lotto inteso come
planimetria fondamentale di P.R.G., all'interno de'. COMPTENSor,, SoNO Prescrittive, PEr quanto inferiori a 2.000 titi, ai fini dell'adeguamento per I'igiene, per la prevenzione e per superficie continua appartenente alla stessa intera proprieta dell'azienda agricola. I AREA DI RISPETTO CIMITERIALE INEDIFICABILE
AREA DI RISPETTO STRADALE INEDIFICABILE riguarda il dimensionamento mentre per quanto riguarda la localizzazione dei servizi pubbilici, coperte inferiori a 2. Mm@ sono consentit, .al adeg to p glene, p 3 -1C A tato dall'units aziendale minima di cui all‘articolo 52
questa va definita in sede P.U.A la sicurezza e nel rispetto delle destinazioni d'uso sopraindicate, gli interventi di ristrutturazione con la lotto minimo & rappresentato dall'unita aziendale mi > .
R DI RISPETTO CIMITERIALE INEDIIGABILE Negli edifici delle zone C, oltre alla destinazione residenziale, possono essere ammesse, nella misura possibilita d |nlcrem§ntare le superfici utili nella misura massima del 30% rispetto alle superfici esistenti al Icci[r‘;nma.3'della|'L.R. 38.ﬁzhfoa$rlr;(::is?ésiiflz; ier:cr;eggsgjgig\;irnge;:c;t?aegz SfL(J)FS); fice d e ——
. indicata nelle diverse sottozone, le seguenti destinazioni non residenziali: moment.o dell ad.ozllong del P.R.G,; dqaco an;n'mo' asservi gul, ’
AREA DI RISPETTO FLUVIALE INEDIFICABILE - Cantine, magazzini, rimesse e garage, anche per macchine agricole, depositi; | - :Dn.dtlce thr:jdlﬁr!ordl Z{O%;r?:/lrr;q(;)o _ qua.
J _ ioi i di izi i i ibili con essa ne - Istacchi aal ciglio stra ) ; . . . o .
=\ FASCIA DI RISPETTO DE! DEPURATORI Bfottetfhzalrtlg:'nall 'dl'lservmo necessarie alla residenza e compatibili e e 000 Art. 42 - Fabbricati residenziali esistenti in zona E2.
i S=s rispetto del codice civile; ’ o . . . e — - - . \ :
(a4 S FEO0== - Uffici pubblici e privati; - Distacco minimo tra fabbricati nell'ambito dello stesso lotto superiore all'altezza del fabbricato pil Per gli edtlftICI _TSIStentl in ch:'r;:tl'zzolZOr:iglter;asSoc;fw:J:::iin::t:IZrélr:;gI?lzligggzéc;?ci;jtilugirgrszn:sl PRG
< 3 R - . . . i . e consentito il recupero abitativ
= - Ristoranti, circoli culturali, attrezzature ricreative di spettacolo, bar, pensioni; alto; ] h A - . ) ) AT
) Y N i iali ficie inferiore a 400 m - Il distacco dal ciglio stradale utilizzabile soltanto per portinerie e controlli degli ingressi, e le fasce di volume esistente per ottenere un'abitazione della superficie utile netta di 95 mq reS|d§n2|aI| piu-
N, TRy - Negozi o altre attrezzature commerciali con una superficie inferio a . I : : s 40 mq di cantina o garage realizzati al massimo su due piani con copertura a tetto, e distacchi dai
T ambulatori, farmacie, ecc.; terreno corrispondenti agli anzidetti distacchi dalle strade vincolate a verde per una profondita 1q al i i ' X -« fddl )
¢ 4 * - - - : : ; ; icoli I il del lott confini di metri 3 e dalle strade di metri 5 salvo diverse specifiche prescrizioni del PRG agli
* i divi i minimo di metri 10,00 m, con idonei varchi per gli autoveicoli e per tutto lo sviluppo del lotto o ; ' - pare = A :
Eﬁ i Le zone C sidividono in S.Ottozo.ne Cl’. €2, C3. . | da: | te ri te di dette f sistemata per la sosta e la manovra degli elaborati di zonizzazione. Il distacco tra gli edifici & vincolato al rispetto dell'1/1 tra altezza e
A a) Sottozone C1 Edilizia semintensiva. fronteggiante [a strada; la parte rimanente di dette fasce P & distanza tra i perimetri delle superfici coperte.
...................................... omissis autoveicoli.
O




