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NUOVA DISCIPLINA DELLE ZONE RICADENTI ALL'INTERNO DELL'AMBITO D'INTERVENTO AI SENSI DELLA PRESENTE VARIANTE SPECIALE Ai sensi della presente Variante Speciale al PRG vigente è costituita la nuova zona F8 che racchiude tutte le zone oggetto del presente Piano Urbanistico Attuativo per il completamento del polo didattico sportivo in Località Belvedere La disciplina della nuova zona è dettata dal seguente nuovo art. inserito nella NTA al Tit. III capo 2 (zona di uso pubblico e di interesse generale) Art.29 bis  (Zona F8) Nuovo P.U.A. Polo didattico sportivo in Località Belvedere Questa sottozona si riferisce all'ambito interessato dal Nuovo P.U.A. per il completamento del Polo didattico sportivo in Località Belvedere destinato alla realizzazione e integrazione di servizi didattici e sportivi e relativa edificazione privata a compensazione. Per la disciplina urbanistica di detto ambito si rimanda integralmente al nuovo P.U.A.
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DISCIPLINA DELLE ZONE RICADENTI ALL'INTERNO DELL'AMBITO D'INTERVENTO AI SENSI DELLA PRESENTE VARIANTE SPECIALE Art. 41 - Zona agricola normale (E2) (simbolo a V con lato da mm 9) Nelle zone agricole normali, cioè di minor pregio ambientale, il piano si attua per intervento diretto nel rispetto delle norme generali di cui al precedente art. 38 secondo i seguenti criteri: A. Aziende agricole esistenti provviste di fabbricati residenziali alla data di entrata in vigore della L.R. n. 38 del 22/12/1999. Aziende agricole esistenti provviste di fabbricati residenziali alla data di entrata in vigore della L.R. n. 38 del 22/12/1999. Nella zona Agricola normale per le aziende agricole, provviste di fabbricati, alla data di entrata in vigore della Legge Regionale 38/99 , gli edifici possono essere soggetti a interventi di rinnovo, fino alla demolizione e ricostruzione, con il vincolo di non superare le superfici lorde utili esistenti, salvo un aumento, per una sola volta, del dieci per cento delle sole superfici con destinazione residenziale per motivi di adeguamento igienico sanitario. Gli edifici,di cui al comma precedente, ubicati entro le aree di rispetto stradale, in caso di demolizione e ricostruzione devono essere delocalizzati quanto più possibile per osservare le norme di tale rispetto, beneficiando comunque di un incremento delle superfici lorde utili fino al quindici per cento. B. Aziende agricole di nuova formazione ed aziende agricole esistenti alla data di entrata in vigore della L.R. 38/99. sprovviste di fabbricati residenziali Aziende agricole di nuova formazione ed aziende agricole esistenti alla data di entrata in vigore della L.R. 38/99. sprovviste di fabbricati residenziali In mancanza dell’individuazione dell’unità aziendale minima la superficie minima d’intervento non può essere inferiore a mq 30.000 individuazione dell’unità aziendale minima la superficie minima d’intervento non può essere inferiore a mq 30.000 unità aziendale minima la superficie minima d’intervento non può essere inferiore a mq 30.000 intervento non può essere inferiore a mq 30.000 Le strutture adibite a scopo abitativo, salvo quanto diversamente e più restrittivamente indicato dai piani urbanistici comunali, dai piani territoriali o dalla pianificazione di settore, non possono, comunque, superare il rapporto di 0,01 metri quadri per metro quadro, fino ad un massimo di 300 metri quadri per ciascun lotto inteso come superficie continua appartenente alla stessa intera proprietà dell’azienda agricola. Il lotto minimo è rappresentato dall’unità aziendale minima di cui all’articolo 52, comma 3 della L.R. azienda agricola. Il lotto minimo è rappresentato dall’unità aziendale minima di cui all’articolo 52, comma 3 della L.R. unità aziendale minima di cui all’articolo 52, comma 3 della L.R. articolo 52, comma 3 della L.R. 38/99. È ammesso, ai fini del raggiungimento della superficie del lotto minimo, l’asservimento di lotti contigui, anche se divisi da strade, fossi o corsi d’acqua. asservimento di lotti contigui, anche se divisi da strade, fossi o corsi d’acqua. acqua. Art. 42 - Edifici residenziali esistenti in zona E2 Per gli edifici esistenti in zona E2 in maniera documentata prima dell’adozione del presente PRG è consentito il recupero abitativo con la trasformazione e la demolizione e adozione del presente PRG è consentito il recupero abitativo con la trasformazione e la demolizione e ricostruzione del volume esistente per ottenere una abitazione della superficie utile netta di 95 mq residenziali più 40 mq di cantina o garage realizzati al massimo su due piani con copertura a tetto, e distacchi dai confini di m 3 e dalla strade di m 5 salvo diverse specifiche prescrizioni del PRG agli elaborati di zonizzazione. Il distacco tra edifici è vincolato al rispetto dell’1/1 tra altezza e distanza tra i perimetri delle superfici coperte. 1/1 tra altezza e distanza tra i perimetri delle superfici coperte. Art. 28 - Verde pubblico (F1, F2, F3) Le zone a verde pubblico sono di tre tipi suddivisi per destinazione d’uso specifico: uso specifico: A) Verde pubblico sportivo (Zona F3) Verde pubblico sportivo (Zona F3) Tali zone sono destinate al gioco, allo sport e al tempo libero, e cioè agli impianti ricreativi e sportivi. In tali zone il piano si attua per intervento edilizio diretto applicando i seguenti indici: - UF, indice di utilizzazione fondiaria, sia per gli impianti coperti che scoperti: 0,30 mq/mq (per il calcio l’indice è elevato a 0,60 mq/mq); UF, indice di utilizzazione fondiaria, sia per gli impianti coperti che scoperti: 0,30 mq/mq (per il calcio l’indice è elevato a 0,60 mq/mq); indice è elevato a 0,60 mq/mq); - altezza massima delle costruzioni m 10; altezza massima delle costruzioni m 10; - parcheggi inerenti le costruzioni 10 mq per ogni 30 mq di SUL; parcheggi inerenti le costruzioni 10 mq per ogni 30 mq di SUL; - parcheggi di urbanizzazione primaria sono reperiti nella misura di un posto macchina ogni quattro utenti degli impianti; parcheggi di urbanizzazione primaria sono reperiti nella misura di un posto macchina ogni quattro utenti degli impianti; - distanze dai confini degli impianti scoperti e coperti: m 5 distanze dai confini degli impianti scoperti e coperti: m 5 - distanze tra costruzioni in ragione del rapporto 1/1 tra altezza e distanza con un minimo di m 5 di distacco; distanze tra costruzioni in ragione del rapporto 1/1 tra altezza e distanza con un minimo di m 5 di distacco; - distanza dalle strade: 5 m salvo eventuali fasce di rispetto più ampie riportate negli elaborati del piano. distanza dalle strade: 5 m salvo eventuali fasce di rispetto più ampie riportate negli elaborati del piano. Una particolare zona contrassegnata con specifica simbologia è destinata a campeggio pubblico. In tale zona è consentita la installazione di campeggi nel rispetto della L.R. n. 59/85. Art. 29 - Zone per servizi pubblici (zona F4) Zone per servizi pubblici (zona F4) Le zone per servizi pubblici sono destinate alla realizzazione delle attrezzature generali a scala urbana e comprensoriale e delle attrezzature di quartiere. Si definiscono come attrezzature generali i servizi pubblici quali: municipio, mattatoio, mercato, ambulatorio, centri comunali per lo spettacolo, autostazioni, chiese. Si definiscono come attrezzature di quartiere i servizi pubblici relativi a: asili nido, scuole materne, scuole elementari, scuola media, attrezzature religiose, centro civico e sociale, uffici amministrativi, attrezzature sanitarie e socio-assistenziali. In tali zone il piano si attua per intervento diretto su superfici minime di intevento determinate di volta in volta in funzione del tipo di servizio pubblico da realizzare in ottemperanza alle legislazioni e normative specifiche vigenti. La destinazione d'uso, pur tenendo conto delle indicazioni del P.R.G. che hanno valore di massima, va specificata con apposita delibera del Consiglio Comunale sulla base di elementi di conoscenza più approfonditi (formazione di consorzi intercomunali, approvazione di leggi nazionali o regionali specifiche, precise richieste di intervento basate su programmi di fattibilità). La progettazione di ogni singolo intervento deve contenere la pianificazione di massima estesa a tutta la superficie territoriale della zona omogenea sulla quale si prevede l'intervento. In mancanza di specifiche leggi e normative di settore ( ad es. vedi D.M. del 18.12.75 per edilizia scolastica) si applicano i seguenti parametri ed indici: a) indice di utilizzazione fondiaria = 0,60 mq/mq; indice di utilizzazione fondiaria = 0,60 mq/mq; b) parcheggi inerenti le costruzioni = 10 mq/30 mq di SUL, più i parcheggi di urbanizz. primaria reperiti nel P.R.G.; parcheggi inerenti le costruzioni = 10 mq/30 mq di SUL, più i parcheggi di urbanizz. primaria reperiti nel P.R.G.; c) altezza massima mt. 12,50; altezza massima mt. 12,50; d) indice di utilizzazione a parcheggi per attrezzature all'aperto: 0,20 mq/mq. indice di utilizzazione a parcheggi per attrezzature all'aperto: 0,20 mq/mq. Tra le zone a servizi pubblici possono essere previste, ed alcune segnalate con specifici simboli sulle planimetri di piano, le aree per le attrezzature tecnologiche destinate alla installazione di: - cimiteri; cimiteri; - centraline, impianti, locali per la distribuzione dell'acqua ed eventualmente del gas; centraline, impianti, locali per la distribuzione dell'acqua ed eventualmente del gas; -  impianto di depurazione;  impianto di depurazione; - centralina impianti e locali per le aziende elettriche; centralina impianti e locali per le aziende elettriche; - discarica o trattamento dei rifiuti solidi urbani; discarica o trattamento dei rifiuti solidi urbani; - stazioni di rilevamento atmosferico e di controllo anti-inquinamento; stazioni di rilevamento atmosferico e di controllo anti-inquinamento; - ripetitori T.V, ponti radio, antenne e trasmettitori di interesse pubblico; ripetitori T.V, ponti radio, antenne e trasmettitori di interesse pubblico; - piazzali, vani, rimesse e depositi per le attrezzature della nettezza urbana. piazzali, vani, rimesse e depositi per le attrezzature della nettezza urbana. In tali zone il piano si attua per intervento diretto previa progettazione dell'intera zona omogenea nella quale ricade l'intervento, applicando i seguenti parametri: - indice di utilizzazione fondiaria = 0,45 mq/mq; indice di utilizzazione fondiaria = 0,45 mq/mq; - indice di utilizzazione fondiaria a parcheggio= 0,20 mq/mq; indice di utilizzazione fondiaria a parcheggio= 0,20 mq/mq; - distacco dai confini: mt. 5,00 distacco dai confini: mt. 5,00 - distacco dalle strade ( a meno di vincoli riportati sugli allegati di piano): mt. 5,00 distacco dalle strade ( a meno di vincoli riportati sugli allegati di piano): mt. 5,00 - distacco tra gli edifici nel rapporto 1/1 tra l'altezza e distacco con un minimo di mt. 5,00;  distacco tra gli edifici nel rapporto 1/1 tra l'altezza e distacco con un minimo di mt. 5,00;  - altezza massima mt. 7,50 salvo che per antenne, tralicci e serbatoi. altezza massima mt. 7,50 salvo che per antenne, tralicci e serbatoi. -  
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